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Ludt Bia Oc (Real Estate Law) c6 nhilu 0 nh hilIng trong dli s ng hang ngay cho bt cl ai cl
ngl, thué mi0n, lam chd hay mua ban nha cla dit dai. BPay la m0t mén lult cé nhilu dilu
khol n lién quan d0n Lult Tai SOn, Lult Th0Ong MOiva Ludt Kho 00cvlidD mOctaisindialc
(real property).

Tai sn dlalc cé nghiatlng quat la nha cla, dit dai hay ndéi cach khac la nhing 'vit dinh li0n
vinh viln vao dit' (things permanently attached to the land). NhO ng vt dinh lil n vinh vi0 n vao
ditOy di0c kO gim cac cbng trinh kil n tric do ngd0i xay 1én nhd nha cla, cao ¢, nha dl xe
hay nhing loli xay c0t khac. NhOng vitthD ndm do0i mOt dit thi d0 nh0 diu khi hay khoang
chOtclng dilc kO latai sin ddaOc vicoé tinh chit dinh lil n vinh viln vao khu dit dé. NgdOc I0i
c6 nhiing thd d00c dit trén mOt d0t nhi ng khdng dinh liln mOt cach vinh vidn, thi d0 nh0 nha
tidn chd (mobile homes) hay I0u ding vit dl ng (sheds) khong dilc kU lataisindialc.

QuyOn s hJumdttaisindialclaquydnhinclamitngdlilam chd nha cla dit dai co tho
lam b0t ¢0 dilu gi minh mul n trong d0 a phin tai sin do trong gili hi'n cla lult phap. Quyln
hin cla sl hfuchO taisindialc dé bao gdm quyln s ding, cho thué miOn, ban hay dUi
chac, hiln tOng, dung lam vOt thd chlOp d0 vay tiln, hoOc dl 10i cho thOa ki b0 ng di chuc hollc
tin mO c. D7 nhién sU hdu chd ctng c6 quydn b0 mOc khéng ding ddn mOc du cé thD gip ric rdi
vi phO'm m0t vai didu khon hin chd cUa lult phéap trén quylin s hlu dlalc.

Tuy nhién s hOu chl khéng di0c toan quyln s ding tai sin diac theo y muln cla minh vi
theo ludtdlac cé vo sl dillu kholn hi'n chO theo luCt 10 lién bang, til u bang va dla phO 0 ng
(qud n hit, thanh ph0) di0 n hinh nhO (1) chia khu vO ¢ (zoning) cho md ¢ dich s d0ng lam nha [
(residential), buén ban (commercial), tring trit (agricultural), hay ki nghU (industrial) theo dé
cac dilu lult hOn chd théng thOOng nhitla 0n ddnh dif n tich va chilu cao cac céng trinh kil n
trdc trong nhi ng khu do (2) phong ngta hid m hda méi sinh (environment hazards) theo do la
nhing lult I0 ki0 m soat tinh chit cac vOt liDu I0u trd, cOt chda trong cac cl sO hay gia cO t0i mOt
khu v ¢ hol ¢ dilu hanh trach nhidm t0y ul hay phO thdi nhOng chOtliDu cé thD gay nguy hil'm
cho méi tri 0 ng sinh sl ng thi d0 nhD nh0'la d00ng, sn c6 pha chi, dic chithda hic (3) 0n dinh
dit sO ding céng clng (easement) cho céng ich cho phép cac cong ty diln ndlc, didn tholi
thilt tri d00ng O ng hay d00ng day (4) 0n dnh quyd n xuyén qua (right of way) thi d0 nhO cho
phép di qua dit mit gia chl d0 [0y IDi vao nha hang xém, lam d000ng hay vl a he trén dit tl sl
di ng cho céng chung qua I0i. VO n bilt cac khu diit d6 thulic t0 hO'u ca nhan nhing ndu clm cOn
ngl0i khac dung la phUm ludt sO b0 phOtvd va con co thd b0 truy t0 ra toa phit tu.

Ngoai nhIng hin chl theo ludt cling con cé nhng hin chl khac trén chl quyln do hip ding




Vai Khia CO0nh VO Ludtblalc

T&#225;c Gi&#7843;: Lult SO LyLy Nguyln
Th&#7913; T&#432;, 01 Th&#225;ng 7 N&#259;m 2009 02:15

t0 nhan thi d0 mua nha trong nhl ng xém nha t0 nh0' condominiums hay chung cl theo dé gia
chO khi mua nha trong khu v c Oy phii ky kIt m0t vai did u kho n &p dil ng chung cho cl khu,
diln hinh la khéng diic slla dili holc bil n cli kilu nha di't, phdi dl xe 0 chd dlu xe chl d0nh,
hay thi hanh nhi ng dil u kholl n chung khac da thi a thul n trong kh 00c.

Cling cé dilu lult ky kit gila t0 nhan cung si ding chung mit phln dlt dai (private easement)
nhO 10p I0i di hay hanh lang cho mOi ngl0i di qua din t0i mOt d0a dil m cong cOng. Vi phlm cac
difu khol'n da ky k't co6 thd b0 kidn bdi th0 0 ng bl ng tiln nhl da 0n dlnh theo ludt khd O0c.

NhO vOy khilam s hdu chd mOttai sindfalc cln phlilluy dln trach nhil m va nghia vQ
phap ly vili ngi Ui khac thi d0 nhO trach nhil m tr0 ti0 n vay mua nha (mortgage) ni u khéng tr0
dung hi'n d00ng nhién nha s bl t0ch bién; trach nhid m cac mén ni bul ¢ (lien) nhd nd bulc do
thiD u thul ; hol ¢ trach nhil m bli thO D ng theo lult bt cin nlu cd nglUi bl tai nOn c6 thi 0 ng tich
trén dila phin cla gia chO.

COn dl y dintinh chOt kh&c bilt gila diit sU ding cong clng va s xam phIm gia cl
(encroachment) la nhilng difu ¢é 0nh h0Ong d0n quyOn sO hiu chD tai sn dda0Uc. Ranh gili
dit sO ding céng cOng diic On dlnh theo d bl n ky kit ldc mua nha cla gia chi tri0c tilp nOi
din gia chi d00ng kim. C6 nhilu trd0ng hp d0t dai b0 xam ph0m, thi d0 nh0 b0 ngl0i hang
xom I0i ddng ding hang rao I0n trén dit cho sU ding lam I0i di ngang, trl0ng hl p nay gia chl
c6 quyln thOa ngd0i hang x6m ra toa tli I0i di ng tinh th0 cho phép di ngang dl 10n dit vithdc
t0 du c6 cho lam dit s dlng céng cllng nhi ng chl quyln ditdo v n hoan toan thulc vO ng00i
gia chi ¢é diit d6. Bilu nén nhi 1a d0t sO ding cong cl ng tuy thul c vao minh dit chd khéng
tuy thul ¢ vao ngllUi; thi d0 nhO ngO0i hang xém nlu dang d00c dung I0i di ngang d0 vao nha
ngl0i 0y, sau nay khi bdn nha hi chl di0c quyln ban dlila phln nha ho chi khéng c6 quyln
ban luén cl I0i di xuyén qua.

Co vai trilng hip cOn cach dlix0 t0 nhi vOi hang xom, thi d0 nhl cé céy cl thd 10n mOc ngay
trén ranh gili hai nha. DT nhién mUi gia chd chD ¢6 quydn trén mit n0a cay. NOu mOt ngOUi
muln dindiclnphlico sl dingy clahang xém bl ng khdng chl dilc quyln xén phln canh
la bén dila phl n minh hol ¢ dU ng hang rao t0i sat n a than cay. Bao gil cling nén xem kI 10i d0
bl n ranh gili d0t minh, nhil u khi cé thO phat giac thly cady dé hoan toan ni m trén dit minh ma
khéng bil t.

MOt tr00ng hO p khac v n nha hang x6m c6 cay tr0 r0 rIt10n bo sang phim din nOn nha bén
nay, di nhién gia chl c6 quyl n xén nhl ng nhanh rd ndm trén dda ph0n d0t minh va phdichCOu
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I0y phi tOn cOt xén. Tuy nhién khi xén r0 nén cOn thin ding b0 0c¢ sang v n nha hang xom la
xam nhip gia c ngd0i ta nhidu khi mOt Iong sinh chuyl n.

Cang nhi thIOng I0 ngO0i vilt xin xac nhi n nli dung cla nhi ng loCt bai tim hilu ludt phap nay
chl hoan toan di0c sO ding vOi tinh cach théng tin (information) gitp qui dic gil mit vai kil n
thO ¢ thng quat can bl n v lult phap Hoa KO ma thdi va khéng thd coi nhi lién hd cla lult sO vOi
than chi (attorney-client relationship). Do dé ndu c6 vin dl lién quan din lu0t, qui ddc gil vin
cOnphlithlo luOn vOimOtludtsO chuyén mén v trd0ng hIp cla qui vO.
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