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Theo lult I0 Hoa KO théng thi0ng chuyln chD quydn mOt b0t ding sn la dinhiOng I0i cho thOa
kD khi qua dii. Riéng hinh thi'c d0i chO lac con luc sUng thl nh hanh nhit 1a mua ban nha dit
gila hai diitdOng - ngl0i c6 nha mul n ban va ngl i mul n mua nha. Gil a hai bén thing c6 sl
tham gia cla mit thanh phi n trung gian d00c tr0 10 phi d0 giup thOOng I00ng va hoan t0t vO

mua ban mOt khi d0t d00c thOa thul n chung v gia c0 cung céc dil u kil n 0n dd nh khéac.

NgO0i c6 nha dit ngay khi c6 y di nh ban di thi hanh dilng dl u tién nén chdn mOt trung gian
dang tin cly di tham khO o y kil n. Trung gian c6 th0 la mOt nhan vién méi gilidialc (real
estate agent/broker). Giai dol n tham kh o khii d0u chd d0 n6i chuyOn hiiy kiln do d6 c6 thi
hUi nhidu ngd0i khac nhau ma khéng bl rang bull ¢ gi cho tli khi quylt di nh chln d00c mOt méi
gilivilay ldc Oy chD nha va trung gian mdi ky mOt van kil n gii la h p d ng dang ky ban nha
(listing agreement). Trong thdi kI con 'tham kh0 o' nén clin thin ding hip tOp ky kIt b0t cl gi
difu gi vUi ai tranh 'bat sa ga chit'; culi cung chl ban chd chin mOt mdi gili vila y ma théi vi s
phditrd 10 phi hay ném na gli 1a 'tiln co' (broker's commission). Tuy chl ban chl mO0n mOt moi
gili d0i di0n nhO' ng ngd 0i trung gian nay sO lién I0c cl ng tac vOi nhilu d0 ng nghil p khac qul ng
cao trén cac hi thing th0Ong miidlaOc mOdtcach ring rai di tim khach mua. NOu sau ban
di0c¢ nha thi nhing méi gili dila 0ctham di sO t0 chia du ti0n céng vOi nhau. Ngd i mua trai
I0i ¢ thO chOn nhil u trung gian cho dd n khi tim d00c ngdi nha vl a y ma khéng tin kém tion bl c
gi ¢, dbi khi sau khi ky kit mua nha va trll tiln rli con dilc t0ng’ [0i mOt sO tiDn nh hay mOt
t0 ng ph m ‘than hO u’ trich trong phi n thu lao cOa hd. Tuy nhién nén nh 10 phi do chl ban chi
ra do d6 cac trung gian c bén ban I0n bén mua dlu muln dit di0c gia cao dI hi0ng nhilu
tidn cong hi'n, ngl 0i mua ding vOi tin méi gilli sO tranh d0 u mua r0 cho minh.

HO p d0 ng dang ky ban nha kil nh0 n0 I0c dlu tién cOa chd ban 0y nhilm cho méi gilidilc
phép di a ngdi nha mul n ban vao thD trilng dia 0c. Van kil n nay 0n dl nh nhi ng thi'a thuln
can bl n trong vil ¢ rao ban thi dl nhi thOi hOn li0t ké vao danh mO ¢ nha ban. ThO 0 ng thi chl
nha mul n thdi hO'n nay ngdn, n0u khéng ban di0c¢ sIm thi sO giao cho méi gili khac cé tho
trd0ng rong hi'n hay qul ng cao mdnh hOn. Trai I0i phia méi gilidla0c I0i muln dang ky cang
lau cang t0t vi kéo dai dil0c thém ¢l hii m0 rIng quing céo tli cac ming I00i trung gian khac
dd tim mOimOi hong c6 dilc thu lao. Mua nha la mIt mdc mua sim I0n nhit trong dli do do
ng00i mua nha thi 0 ng xem xét, din do can nhic rOt 1au trd0 ¢ khi quydt d0 nh mua nén doi hUi
thOi gian.

KO d0n van kil n nay 0n dl nh gia cao nhit mun ban va gia thl p nhit chl ban chOp nhin
di0c. DT nhién ai cing mudn dit gid nha cao va doi bao nhiéu khéng ai clm, nhing ndu dit gia
qua mOc so vi mdt ngbi nha ti0ng t0 thi chOc chin s hoai céng khdng ban dilc. NDu ra gia
qud r0 sau nay thiy nha Ién gia thi sU til c. Vi vy 0n dl nh gia nha phUi theo gia th0 tr00ng khi
so sanh vii m0t ng6i nha t00ng dl 0 ng trong cung khu vic. HiOn t0i gia tr0 cla bltding sin
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trong vai vung thiOng lén r0t cao so vii gia mua nguyén thl'y, ndu c6 dilu kiln nén mi0n
chuyén vién 00 ng gia (appraiser) khl o sat va In dinh gid thic t0 cla b0t ding sOn muln ban
do rli dia vao gia 0y ma tuy nghi thém Ién mit mic via phli cho di ban. D1 nhién chl ban
ding quén cing cl tiln thu lao d tru trd cho méi gilli cung cac phi tin dong hi sl ban nha
(closing cost) dU tinh ra sO tiln culi cung con I0i khi ban xong.

Trong hi'p dng dang ky ban nha con 0n dinh mic I0 phi thu lao hay la ‘tiln c0’ nhd da néu 0
trén. SO til n nay thd 0 ng tinh theo phOn tram sO tiln ban - nén con dilc glila tiDn ‘chdm’- mOi
cbng ty mua ban dialc diu dittiéu chuln ti0n chd m khac nhau c6 ni cao nii thi p, cho nén
chl ban tri0c khi chn IDa trung gian cin khDo gia tri0c dl I0a nli nao trd hoa hi ng nhd hin.
D1 nhién mO ¢ phUn tram thu lao dlu thOOng I00ng d00 ¢ vi khéng c6 tiéu chulln cl d0nh nao
trong vilc On dlnh sO chOm. Tuy tOng trd0ng h p ndu mul n ban nha gl p thO0ng phi trd cao
hin vi tr0 ti0n cdng qua thi p thi m6i gili khéng hit long ra cdng qul n céo tich clc tim mii ban.
Ngoai ra ch ban nén doi ghi thém trong hi p ding dil u kil n trong thii k0 dang ky ban nha nldu
t0 ban di0c nha hay t0 ban cho than nhan hay bl n bé quen bilt thi mil n tr0 thu lao hol ¢ tr0 it
di.

HO p d0 ng dang ky ban nha la m0t van kil n quan trng ma chl ban cn hilu rd rang t0 ng
kholn, nDu cOn nén nhO ludt sO chuyén moén xem 101 vi mOt khi ngd0i mGi gili gili thiDu di0c
mOt ng00i cé y muln mua nha va co khll nang mua thi mi ¢ nhién chl ban coi nhI da m0c nl
trdn v n sO hoa hi ng thu lao cho méi gili du sau dé cé ban hay khéng, nhil u khi til n nay r0t
I0n1én dincl chdc ngan. NOu vi ly do gi chll nha diiy khéng muln ban nla sau khi di0c gili
thiDu thi vOn phOitr0 sO ti0n chdm nay cho mai gili.

Vi ban nha phi trd thu lao I0n nhO vy cho nén nhing ai ¢6 y d0nh ban nha cin quylt dlnh
dung trung gian hay khéng cung ti On dl nh m0 ¢ thu lao sO ph0i tr0 trl0c khi b0t d0u tim maoi
gili. Sau d6 nén li0t ké nhi ng vi't d0ng ph thul ¢ hay may méc ban theo nha cung nhing
khon cOn phQitu bl s0a chla dl ngbi nha dil 0 c khang trang hoan hi o tri0c khi d0a ra th
tri0ng dla 0c. NOu c6 nhi ng khil m khuyOt quan tr0 ng khéng sla chia di ¢ holl ¢ khéng muln
t0 sba, chl ban theo lultdialc phditidtll chonglli hdi mua biltrd di thD0ng ID0ng. Ngoai ra
con phli trang trli hol ¢ hoU ch dil nh thanh toan s ch mii kholn nO - nhO nd vay, n0 cOm thd,

nd bubc lién dli trén ngbi nha nlu co - khi ky k't déng khil 00c nhi n ti0 n va giao nha.

Luc tim di0c ngd0i mul n mua va sau khi thing I00ng dlng y gia c théng thi 0 ng hai bén sl
thiDt I0p ngay mOt van kil n rang bull ¢ (binder). Bay la mit t0 dU th0 o phac ra nhi ng nét chinh
cla bln hlp dlng mua ban nha (sales contract) gida hai bén. Van kil n nay gilm c6 dlla chl
ng6i nha, tén nhiing ngi 0i lién h0 hai bén mua béan, gia ban da ding y cung vii d0 nghd nguln
tai tr0 cho vay tion. TO nay ctng ghi nhO ng did u khon ddc bil't cho tr00ng hi p khdng vay dilc
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tiln hol c tri0ng hOp phat hiln h hi0 ng quan tr ng trong ngéi nha. Théng thiOng ngdli mua
phiiditclc kholng 1% - 3% gia mua, sl til n nay dung dd t0 thiln chi gil a hai bén. Tuy theo
ng6n t0 vilt trong van kil n rang bull ¢ theo d6 n0u bén nao khéng thi hanh giao kit thi bén kia
cO quyln thOa kil n hay khéng tr0 I0i ti0n cOc.

Cang nhi thIOng I0 ngO0i vilt xin xac nhi n nli dung cla nhi ng lo0t bai tim hilu ludt phap nay
chl hoan toan di0c sO ding vOi tinh cach théng tin (information) gitp qui dic gil mit vai kil n
thO ¢ thng quat can bl n v lult phap Hoa KO ma thdi va khéng thd coi nhi lién hd cla lult sO vOi
than chi (attorney-client relationship). Do dé ndu c6 vin dl lién quan din lu0t, qui ddc gil vin
cOnphlithlo luOn vOimOtludtsO chuyén mén v trd0ng hIp cla qui vO.
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